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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping
m 769629-5539

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vasaportalen i Linképing, 769629-5539, med sdte i Linkoping, fFar harmed
upprdtta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens 4ndamal

Foéreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fFor permanent boende, mark samt lokaler 3t medlemmarna f6ér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2015-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-18 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen ingar i tva samfalligheter. Dessa forvaltar en gemensamhetsanldggning, innergard och sopsug.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Johanna Book Isaksson 2026
Ledamot Adam Sjogren 2026
Ledamot Jan Persson 2026
Ledamot Jonas Hilmersson 2026
Ledamot Louise Stjernkvist 2025
Ledamot Senija Sinanovic 2025
Suppleant Goran Collin 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Fredrik Wall.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Linkoping Automaten 14 i Linképings kommun med dérpa uppférda byggnader med 78
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastighetens adress ar Timmermansgatan 1 A-C.

Féreningen upplater 78 ldgenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
36 5 6 28 3
Total tomtarea: 1647 kvm

Total bostadsarea: 4077 kvm

Total lokalarea: 370 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-06-12.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Lansfoérsakringar Ostgota. | forsikringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Tekniska Verken

Elavtal avseende volym E.ON

Fjdrrvarme Tekniska Verken

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Bredablick Forvaltning
Serviceavtal hissar Otis

Serviceavtal ventilation Tinnerbacken Ventilation AB
Serviceavtal skadedjur Nomor

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 285 697 kr och planerat underhall fér 306 276 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen har under borjan av 2025 fatt en underhallsplan upprattad av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar. Enligt underhallsplanen avsédtts det 1 124 346 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall, detta
motsvarar 253 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Renovering av fasad 2024

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-06-30 samt extra foéreningsstdmma 2024-03-18.
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 7 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 7 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 143 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 141 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 april 2025 med 10 %.

| arsavgiften ingdr varme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband.
Foéreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 3934 4402 4167 3970
Resultat efter finansiella poster, tkr -1205 735 576 707
Foérandring av underhallsfond, tkr 818 425 353 353
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -1 000 1283 1195 1326
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 17 384 348 378
Soliditet, % 67 67 67 66
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 803 799 803 762
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 83 74 79 78
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 735 718 700 700
Driftkostnad kr/kvm 380 283 363 305
Energikostnad kr/kvm 168 164 219 166
Ranta kr/kvm 332 194 108 128
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 253 96 79 79
Skuldsattning kr/kvm 13972 14 007 14182 14287
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 10516 9353 15469 15583
Rantekanslighet (%) 19 19 19 20
Snittranta, (%) 2.38 1.38 0.76 0.89

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
och avskrivningar, for att sidkerstalla sina framtida ekonomisk dtaganden planerar féreningen att héja arsavgifterna
motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping
769629-5539

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 122 705 000 2078 531 3436929 735 301
Disposition enligt féoreningsstamma 735301 -735 301
Avsattning till underhallsfond 1124 346 -1124 346
lanspraktagande av underhdllsfond -306 276 306 276
Arets resultat - 1205 466
Vid arets slut 122 705 000 2 896 601 3354160 -1205 466
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 4172230
Arets resultat fére fondandring -1205 466
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -1124 346
Arets iansprakstagande av underhallsfond 306 276
Summa 6ver/underskott 2148 694
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning 2148 694
Totalt 2 148 694

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3597230 3883318
Ovriga rérelseintikter 3 336 890 518 826
Summa rérelseintdkter 3934120 4402 144
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2 281862 -1347103
Ovriga kostnader 5 -346 345 -415 470
Personalkostnader 6 -139722 -126 951
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -974 786 -972 559
Summa rérelsekostnader -3742715 -2 862083
RORELSERESULTAT 191 405 1540 061
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 80 795 56 199
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 477 666 -860 959
Summa Finansiella poster -1 396 871 -804 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 205 466 735 301
RESULTAT FORE SKATT -1 205 466 735301
ARETS RESULTAT -1 205 466 735 301
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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 185257 955 186232 741
Summa materiella anlidggningstillgangar 185 257 955 186 232 741
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185 257 955 186 232 741
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35239 29 651
Ovriga fordringar 73787 134741
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 157 625 111153
Summa kortFfristiga fordringar 266 651 275 545
Kassa och bank
Kassa och bank 11 5352 367 5646 864
Summa kassa och bank 5352367 5646 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5619018 5922 409
SUMMA TILLGANGAR 190 876 973 192 155 150
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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 122 705000 122 705 000
Underhallsfond 2 896 601 2078 531
Summa bundet eget kapital 125 601 601 124 783 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3354160 3436929
Arets resultat -1 205 466 735301
Summa Fritt eget kapital 2 148 694 4172230
SUMMA EGET KAPITAL 127 750 295 128 955 761
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 72,13 42 872 760 38131680
Summa langFristiga skulder 42 872760 38131680
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 42 872 760 38 131 680
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 19261920 24 468 920
Leverantorsskulder 305 398 85 407
Skatteskulder 132 420 132 420
Ovriga skulder 62 079 37572
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 492 101 343390
Summa kortfristiga skulder 20253918 25067 709
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 253918 25067 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 876 973 192 155 150

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping

769629-5539

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 191 405 1540061
Avskrivningar 974786 972 559
Summa 1166 191 2512620
Erhallen ranta 80795 56 199
Erlagd rinta -1 477 666 -860 959
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -230 680 1707 860
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 8894 -51 705
Okning/minskning av rérelseskulder 393209 -67 699
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 171423 1588 456
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -48 750
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -48 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 24 003 000 0
Amortering av laneskulder -24 468 920 -465 920
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -465 920 -465 920
Arets kassaflode -294 497 1073786
Likvida medel vid arets bérjan 5646 864 4573078
Likvida medel vid arets slut 5352367 5646 864

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter
Arsavgifter bostader 2996 604 2925334

Hyresintdkter

Hyror bostdder 345518 0

Hyror lokaler 255108 957 984

600 626 957 984

Totalt arsavgifter och hyror 3597 230 3883318
12 (17)
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Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping

769629-5539

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 20 536 0
El 161724 226 062
Overlatelseavgifter 7165 9191
Ovriga intdkter 32517 176 845
Kommunikation 114 948 106 728
336 890 518 826
Totalt 6vriga rorelseintdkter 336 890 518 826
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 430 486 437 210
Uppvdrmning 189 236 178173
Vatten och avlopp 127 133 114 679
Avfallshantering 216942 200 576
Teknisk forvaltning 246 378 4975
Serviceavtal 43512 8241
Besiktningskostnader 94 845 38584
Systematiskt brandskyddsarbete 15625 0
Bevakningskostnader 18674 24 669
Ovriga utgifter For képta tjdnster 8969 829
Bredband 104 363 94 216
Kabel-TV 27 242 0
Forsakringar 67 679 80 662
Samfalligheter 9312 0
Foérbrukningsmaterial 23284 0
Arrendeavgifter 0 9118
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 66210 66210
1689 889 1258 141
Reparationer
Huskropp 11 863 0
Hiss 10 684 15476
Armaturer, gemensamma utrymmen 8578 0
Ovriga installationer 8370 19 681
Markytor 4280 3439
Ovrigt 4251 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 42 501 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 27 850 35392
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13985 0
VA & sanitet, installationer 128 492 4569
Varme, installationer 0 938
Ventilation, installationer 19761 5390
El, installationer 5083 4078
285 697 88 962
Planerat underhall
Huskropp, fasader 306 276 0
Totalt Fastighetskostnader 2281862 1347 103

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 176 871 393033
Revision 56175 14 361
Tele och post 5852 1161
Jurist- och advokatkostnader 40300 0
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10990 2 000
Bankkostnader 3861 3490
IT-tjanster 2042 0
Ovriga externa tjanster 4375 800
Ovriga externa kostnader 45 880 625
Totalt ovriga kostnader 346 345 415 470
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 85317 96 600
Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden 21000 0
Sociala kostnader 33405 30351
54 405 30351
Totalt personalkostnader 139722 126 951
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- [-Av-ochne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 962 837 960 603
Markanlaggningar 11949 11956
974 786 972 559
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 974 786 972 559
Not 8. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 70595 000 70595000
Summa: 70 595 000 70 595 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 96 088 750 96 040 000
Mark 97 160 000 97 160 000
Markanlaggningar 239112 239112
Arets anskaffning byggnader 0 48 750
Utgaende anskaffningsvirden 193 487 862 193 487 862
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7 203202 -6230651
Markanlaggningar -51919 -51911
Arets avskrivning pa byggnader -962 837 -960 603
Arets avskrivning pa markanldggningar -11949 -11956
Utgaende avskrivningar -8 229 907 -7 255 121
Utgaende redovisat virde 185 257 955 186 232 741
Varav
Byggnader 87922 711 88 885 548
Mark 97 160 000 97 160 000
Markanlaggningar 175 244 187 193
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark 30621000 30621000
141 621 000 141 621 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 135000 000 135000 000
Lokaler 6 621 000 6 621 000
141 621 000 141 621 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 157 625 111153
Summa 157 625 111153
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4265 580 173 625
Placeringskonto Swedbank 0 2751168
Foretagskonto Swedbank 0 1679 205
Placeringskonto Collector 1086 787 1042 866
Summa 5352 367 5646 864
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19261920 24 468 920
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 42 872 760 38131680
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 62 134 680 62 600 600

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Vasaportalen i Linkdping

769629-5539

Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetslan Swedbank 2026-06-17 4,14 % 19335680 19 801 600
Fastighetslan Swedbank 2025-12-22 0,77 % 18 796 000 18 796 000
Fastighetslan Swedbank 2027-06-23 3,21 % 24 003 000 24 003 000
Summa skulder till kreditinstitut 62 134 680 62 600 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 261920 -24 468 920
42 872 760 38 131 680

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 14298 9978
Forutbetalda intdkter 347 356 173 611
Upplupna revisionsarvoden 27 300 14 000
Upplupna kostnader 103 147 145 801
Summa 492 101 343 390

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Linkoping enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johanna Book Isaksson Adam Sjogren
Ordférande Ledamot

Jan Persson Jonas Hilmersson
Ledamot Ledamot

Louise Stjernkvist Senija Sinanovic
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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